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172 Subsecao - Serra/ES

17°
COMISSAO DE DIREITO IMOBILIARIO / \

CARTILHA DE RECOMENDACOES A INSTRUCAO
DAS ACOES DE USUCAPIAO DE SERRA/ES

Esta cartilha da Comissao de Direito Imobiliario da 172 Subsecao da OAB SERRA, foi
confeccionada para orientar a advocacia serrana quanto a instrucao e principais
recomendacoes no manejo das acoes de usucapiao, evitando obices processuais que
prolongam desnecessariamente o0 processo, com fim de simplificar a tramitacao.
Recomenda-se sua observagao principalmente na comarca de Serra/ES, pois todo o estudo
e pesquisa de campo foi promovida através de demandas reais, exclusivamente da regiao.




1. Qualificar o conjuge, se houver, do autor e
do réu. Lembrar ainda de informar se sao
casados entre si.

2. O polo passivo da agao deve corresponder
aos reais proprietarios, segundo informado no
registro de imoéveis, bem como, o ultimo
adquirente.

3. Atencao quanto ao réu falecido. Nesse

caso, fica a necessidade de instruir a
existéncia de inventario com apontamento do
representante legal do espdélio. Aqui, também
ha a necessidade da qualificagao dos
herdeiros e seus conjuges.

4. Quando o réu for pessoa juridica, examinar
perante a JUCEES ou érgao de registro equi-
valente, a regularidade da baixa, extingao ou
liquidacao.

5. Evitar as diversas indicagcoes de
proprietarios desconhecidos, sem esgotar as
vias normais de identificacao nos registros
oficiais de proximidade a regiao.




6. Respeitar a data de validade da certidao
do imovel, quando do periodo de distribuicao
da acao.

7. Colacionar a certidao do imovel, seja ela
positiva ou negativa, e na sua falta,
providenciar sua regularidade junto aos
cartorios de registro de Vitoria/ES.

8. Examinar a correspondéncia do endereco
de localizagcao do imovel com a atualidade
Municipal. As vezes a regiao ja recebeu outro
nome, dificultando as diligéncias do processo.

9. Recomenda-se que a planta do imovel seja
georreferenciada. A planta ainda deve ser
firmada por profissional habilitado em ART,
onde também deve demonstrar a situacao da
area, a indicacao dos confrontantes, além de
possibilitar uma certa localizagao visual.

10. Caso a pretensao usucapienda seja da
parcialidade do imovel, a planta também deve
apontar sua metragem correspondente. Além
da metragem parcial, também deve se
destacar possiveis divergéncias de metragem
entre a peticao inicial, a certidao do imovel e
a realidade do imével.




11. Ser criterioso quanto a atribui¢cao do valor
a causa.

12. Terceiros interessados devem ser citados.
Para tanto observe o exemplo dos detentores,
celebrantes de contrato de compra e venda,
usufrutuario ou beneficiarios de servidao,
além de seus respectivos conjuges.

13. Observar a necessidade documental de
colacionar a certidao negativa civel, ou
quando inviavel, pelo menos a relacionada a
existéncia de outras agoes possessorias em
relagao as partes e o bem usucapiendo.

14. Observar que, de acordo com - a

modalidade do usucapiao, fica necessario a
juntada da certidao negativa de outras
propriedades, incluindo-se aquelas em nome
do cdnjuge.

15. Reproduzir contrafé em quantidade
idéntica aos citados, além dos documentos
basicos de instrucao, por exemplo, a planta
reduzida e a certidao de 6nus.

16. Observar a necessidade de apresentar
certidao negativa de testamento.
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